1117 Budapest, Kaposvar utca 8.

Adatlap
Vételar: 59 000 000 Ft+ 4fa | Epités éve: 1960’
Telek teriilete: 379 m** | Tulajdoni viszony: 28/32
Epitmény teriilete: 202,7 m*

* A Magyar Telekom Nyrt. tulajdoni hanyadara vonatkozd teriilet mérete.

Budapest, XI.
Az értékesitésre szant ingatlan a févaros Xl. kerlletében talalhatd, mely adottsagai alapjan kozponti
szereplOje a févarosnak. A valsag elétti évek ingatlanfejlesztési szempontbdl meghatarozdk voltak a
kerliletben. A régi telephelyek felljitasa, ca
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A kiterjedt ipari Ovezetek iroda- és lakascélu NADORKERT
hasznositasa csak az elmult évtizedben indult meg a

kerlletben, am annal gyorsabb felfutasunak

mutatkozott. Az elsé irodafejlesztések a Lagymanyosi

hid kornyékén kezdddtek el, de mostanra mar a

centrumtol messzebb esé részeken is jellemzéek a hasonld projektek. A Lagymanyosi hid, budai
hidféjének északi oldalan valdsult meg az un. Infopark. Teriiletén tdbb irodahaz készilt el az évek soran,
bérlGinek tobbsége telekommunikacioval és informatikaval foglalkozd cég. A hid déli oldalan helyezkedk
el tdbb masik irodahaz mellett, a T-Mobile Park.

Osszességében elmondhatd, hogy a Ldgymanyosi hid budai oldalanak kézvetlen kdrnyezetében az elmilt
tiz évben nagy valtozasok térténtek. Az alulhasznositott, barnamez0s terlileteken, egymas utan kezdddtek

el a fejlesztések és hatasukra kialakult a dél budai irodafolyosé.



Ingatlan ismertetése
Az ingatlan természetben Budapest 11. kerlletében, Nadorkert varosrészen, a Kaposvar utca 8. szam alatt

helyezkedik el, kdzvetlen szomszédsagaban az IP West irodahaznak.

Foldtertlet:
A 4038/14 hrsz-u foldterllet szabalyos téglalap

alaku, mérete 433 m? az értékesitésre szant B
épiilethez tartozo telek mérete 379 m?2 Az ingatlan ,.
északi éskeleti oldalan azéplilet jelzi atelekhatar, a
déli oldalon kerités talalhatd. A telek utcafront -
részén talalhato épllet nem képezi az értékesités
targyat. Az épllet zart sord beépitésd, ,L” alaku. A

foldterlletviacolorral fedett. A telek 6sszkdzmves.

A telekre vonatkoz szabdlyozasi eléirasokat az dnkormanyzat 34/2003. (X.21.) rendelete tartalmazza, mely
alapjan azingatlanra a kdvetkezé f6bb beépitési paraméterek vonatkoznak:

e {Hvezetibesorolasa: I-XI/Z;

e beépitésmadja: V,

e |legnagyobb beépités mértéke: 60%;

e ¢épitménymagassag: 28,0 m;

e szintterlileti mutatd: 4;

o zoldfelliletlegkisebb mértéke: 30%;

e legkisebb kialakithatd telekméret: 2000m?2.

A 4038/14 helyrajzi szamu ingatlanon a Magyar Telekom Nyrt.-nek 28/32 tulajdonihanyada ker(il értékesitésre. Az
ingatlan funkciodjairoda, melyet atulajdonos maga hasznal. AMagyar Telekom Nyrt. tulajdonaban allo éplilet 6sszes
nettd alapterilete 202,7 m? Az alaprajzon
feltlintetett épllet egy része a térképmasolaton
nem szerepel.

Epliletek és épitmények bemutatisa

Az 1960-as években épllt felépitmény bejdrata

belsé udvaron keresztlil kdzelitheté meg. |
A foldszint kialakitast épllet tartdszerkezete
vasbeton vazbdl és vasbeton sikfédémbdl, a
homlokzati falaik vasbeton panelekbdl késziiltek.
A kdénnylszerkezetes épuletrészt a 2000-es
években épitették. A teté lapostetds kialakitasuy, 1

hullamlemez fedéssel. Az épiilet homlokzata vakolt.



A nyilaszarék mianyag szerkezetliek. A padld burkolata porcelanlap és szényegpadld, raktar helyiségben
vezetéképes lindleum. Avizes helységek csempézettek, a falak vakoltak, festettek. Az éplilet flitésérél és a melegviz
ellatasardl kdzponti gazkazan gondoskodik, a héleadd fellletek lapradiatorok. Az irodahelyiségekben armstrong

tablas dlmennyezet taldlhatd. Az ingatlan klimaval felszerelt.

Az ingatlan értékesitése nem terjed ki a benne 16v0 ingdsdgokra, a megjeldit vételdr az ingatian tellesen
kidritett dl/lapotdra vonatkozik.

Az épllet kdnnyebb attekintéséhez feltétienil javasoljuk a személyes megtekintést. Kérjlk, egyeztessen
kollégankkal idépontot, hogy személyesen is be tudjuk mutatni az ingatlant.

Az ingatlanhoz tartozd egyéb dokumentaciok a ,csatolmanyok” filre kattintva elérhetéek.

Ha barmilyen egyéb kérdése lenne, keressen minket a honlapon talalhatd elérhetéségeink barmelyikén,
allunk szives rendelkezésére.



