Szigetvar, Jozsef Attila utca 27-31.

Adatlap
Vételar: 155 000 000 Ft+afa | Epités éve: 1986
Telek teriilete*: 1230 m* Tulajdoni viszony: osztatlan k6z6s
Epitmény teriilete*: 1601 m? | Magyar Telekom altal visszabérelt teriilet: 688 m’

*Magyar Telekom Nyrt. Tulajdoni hanyadara szamitott tertilet.

Szigetvar varos

A dél-dunantuli teleptilés Baranya megye nyugati részén, a Tolna- Baranyai-dombvidékhez tartozd Zselicnek a
Drava menti siksaggal hataros déli szegélyén helyezkedik el.

A varos kdzuton Barcs, és a févaros feldl a 6-0s, Balatonszemes-Kaposvar irdnyabdl a 67-es féutvonalon kdzelithetd
meg. Barcstdl és a horvéat allamhatartdl 31 km, Pécstél 35 km, Kaposvartol 40 km tavolsagra talalhatd.

A teleplilés az 1566-0s var ostromanak helyszineként vonult be a kéztudatba, de gazdag torténelmi emlékein tul,
kivald természeti adottsagokkal is rendelkezik. A kornyék kiemelked6en gazdag borvidékeiben, hires gydgyvizeirdl,
melyeknek kdszdnhetéen napjainkban atelepiilésen bellli turisztikai és gazdaséagi élet is folyamatosan felfejlédében

van.

Az ingatlan kézvetlen kdrnyezete

Az  értékesitésre  szant  ingatlan
Szigetvér kdzpontjdban, a Jozsef Attila @& Rendeionicet
utca Szabadsag utca és Rézsa koz altal
hatarolt szakaszan, a Deak Ferenc térrel

Zrinyi var €3 ®

szemben helyezkedik el. A tagabb
értelemben vett infrastruktura A i = 4 Tt @
szinvonala o, az alapellétést biztosito OB s

Uzletek mellett a nagyobb kereskedelmi o
egységek és intézmények is a kdzelben

megtalalhatok. A Belvarosban a laks, £
kereskedelmi, intézményi és szolgaltatd

funkciok egyarant érvényesilnek.

Az éplletegyltteshez a 6-0s f6Utrdl a varosi elkerlld részt atkotd Jozsef Attila utcan kdzvetlendl el lehet
jutni. A kérdéskorben a Kaposvar fel6l érkezé 61-es f6ut is emlitést érdemel. Az Uthaldzat kiépitettsége o,

a palyatestek burkolatat viszont sok helyen javitani kell. A gépjarmivek parkolasara a kozterlleteken van
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lehetéség. A buszjaratok a Jozsef Attila utcat is érintik, a Posta el6tt megalldhelyet jeldltek ki. A

vasutallomast a varos déli hataran létesitették.

Az ingatlan jellemzdi

A targyi ingatlan osztatlan kdzds
tulajdonat képzi a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt.-nek 1230/1984-es, és a
Magyar Posta Zrt-nek 754/1984-es
tulajdoni hanyadban, melynek
megnevezese: kivett posta,
telekterdlete: 1.984 m2.

A befektetd kedvet inspirdlandd, az
éplletben miikoddé miuszaki tertletek
hosszu tavu visszabérlésével a Magyar
Telekom a jévében is valtozatlanul

magas mindség( szolgaltatast tud majd

nydjtani a térségben, az Uj tulajdonos
Uzleti sikerességéhez is hozzajarulva stabil hosszu tavi bérléi szerzédésével. A vissza bérlendd teriiletek
pontos meghatarozasa, a bérleti szerzédés feltételeinek kidolgozasa és a felek altali elfogaddsa az
ajanlattételi folyamatot megeléz6 targyalasok, egyeztetések végeredménye lesz majd.

Ingatlan ismertetése

Foldterulet

Az 592 helyrajzi szamu, dsszesen 1.984 m2-es, "kivett posta" megnevezés(i ingatlan egésze 5 részre
tagolhato, amelybdl a Magyar Telekom Tavkdzlési Nyilvanosan Mdkodé Rt-t illeté 1230/1984 tulajdoni
hanyadahoz a Jézsef Attila utcai déli f6funkcids szarny 1. és 2. emelete, valamint az Arany Janos utcai 2 db
északi blokk és a keleti oldalon kialakitott technoldgiai egység tartozik. Eladd telekrész tulajdona, és
egyben az eladas targyat képzé ingatlan telekmérete 1230 m2.

A Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvanosan Miikodd Rt. tulajdoni hanyada tehermentes. A két utcat (Jozsef
Attila és Arany Janos utcat) atfogo telek geometridja szabalyos téglalap alakzathoz hasonlithatd. A bazis
hatarait az éplletek kiilsé konturja jeldli, kerités nem készilt. A terep sik felszinnel jellemezhetd. A dilatalt
betonos térburkolattal ellatott, sz(ik belsé udvarra az Arany Janos utca felél 6,70 méteres nyilasméret(,

személybejardval kiegészitett, acélkeretes lemezelt kapun lehet behajtani, a gépkocsik parkolasara csak a
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korlatozott mértékben van lehet6ség. A tulajdonostarsak kozti terllethasznalat egyértelmien nem
azonosithato.

Kozmuvek

A kézmlvesités teljes kérben megoldott, a viz-, az elektromos energia, a féldgaz és a telefon ellatas,
valamint a szennyvizelvezetés kdziizemileg torténik.

s

Epllet
A Magyar Telekom tulajdonaban 1évé, helyiségek 6sszes

terllete 1601 m2, mely az alabbi egységekbdl tevédik
Gssze:

o Jozsef Attila utcai féépilet 1. és 2. emelete

o Arany Janos utcai raktar, iroda, 61t6z6

o Arany Janos utcai gépészeti blokk

o akkutarold és toltd (keleti szamy)

Jozsef Attila utcai f6épllet 1. és 2. emelete

A tdmb déli oldalan &llé, alapincézetlen, féldszint + 2
emeletes  f_éplletet monolit  vasbeton  vazas
megoldassal 1986-ban kivitelezték. Az oldalhatarolast
(vazkitoltést) tégla falazattal valositottak meg. A fédémek !
monolit vasbeton lemezként kezelheték. A lapos tetét

kavicsolt bitumen lemezes szigeteléssel lattak el. A kiilsd

homlokzatot keramia lapokkal burkoltak, a nyilaszardk aluprofil szerkezetek. A természetes fényhatasok
érvényesilését a foldszinten COPILIT lGvegezéssel tették lehetévé. Az északi (udvari) oldalhoz rakodd
rampa kapcsolddik, a déli (utcai) frontot a 2. emeletnél sikpalas fedésil (meredek teté jellegd) arnyékold
egésziti ki. A helyiségcsoport 6nalld bejarattal nem rendelkezik, megkdzelitése a postai szinten (féldszinten)
inditott Iépcséhazon keresztll lehetséges. A szintek kdzti kapcsolatot miiké burkolatos, kéracél korlatos,
kétkaru vasbeton lemezlépcsé biztositja, az anyagmozgatast a nyugati végfalnal 1évd lift segiti. A belsd
térben pvc-s, mettlachis, pietras és szényegpadlds padozatok (helyenként alpadlok), valamint vakolt,
mUanyagfestéses, a funkcionalis szempontok alapjan csempézett falak és almennyezetek késziltek. A
tagos Ontdttvas, ill. lemezradiatorokkal felszerelt kozponti fltéses rendszert az Arany Janos utcai
kazanhazbdl taplaljak, a hasznalati meleg vizet villanybojlerben allitjak el6. A gépi szellbztetésrél és a
klimatizalasrol a technoldgiai egységeknél gondoskodtak.

Arany Janos utcai raktar, iroda, 6lt6z6




Az Arany Janos utcai raktar, iroda, 6lt6z6 alapincézetlen, foldszint + emeletes, monolit vasbeton vazas
éplletként kezelhetd. Az 1986-ban kivitelezett létesitménynél monolit vasbeton lemezes fodémeket
alakitottak ki. A lapos tetét lagylemezes szigeteléssel lattak el. A kilsé homlokzatot mazas keramia lapokkal
burkoltak, a nyilaszarok aluprofil szerkezetek. Az északi (Arany Janos utcai) frontot az 1. emelet
magassagaban sikpalafedéses (meredek tetd jelleg.) arnyékold egésziti ki, a déli oldalhoz fligg&folyoso
kapcsolodik. A természetes fényhatasok érvényesiilését a foldszinten COPILIT Uvegezéssel tették lehetévé.
A szintek kozti kapcsolatot miké burkolatos, festett acélcsoves korlattal ellatott, kétkar( vasbeton
lemezlépcsd biztositja. A belsd térben betonozott, mozaiklapos, mettlachis és pvc-s padozatok, valamint
vakolt, manyagfestéses, a funkcionalis szempontok alapjan csempézett falak készlltek. A tagos dntottvas
radiatorokkal felszerelt kbozponti flitéses rendszert a szomszédos kazanhazbol taplaljak, a hasznalati meleg

vizet villany- és géazbojlerben allitjak elé.

Arany Janos utcai gépészeti blokk

Az Arany Janos utcai gépészeti blokk épitészeti kialakitasa a raktar, iroda, 6ltézénél leirtakkal megegyezik.
A szintek kozti kapcsolatot L alakban elhtzott vasbeton 1épcsé biztositja. A kazanhazban 2 db VIESSMANN
(100 kW, 1998) gazkazant helyeztek el, amelyekkel a Magyar Telekom Tavkdzlési Nyrt. illet6ségeinek flitési
rendszereit taplaljak. A belsé térben a savalld burkolatok dominalnak. A gépészeti felszereltség az elézé

létesitménynél leirtakkal megegyezik.

Az éplletek allaga

Az éplletek statikai allaga megfeleld, allékonysagi problémara utald alakvaltozasok - szemrevételezéses
diagnosztika alapjan - a tartoszerkezeteken nem azonosithatok. A kilsé homlokzatok egységesek, a
nyilaszardk hétechnikailag kifogasolhatok. A laposteték szigetelése helyenként eléregedett. A belsé térben
a burkolatok kopottak, a felliletképzések elszinezédtek. A gépészeti vezetékek tdmorségi problémai miatt
sok helyen beazasok keletkeztek. A |étesitmények korszer(sitésének kérdése a kozeljovében elétérbe
kerllhet.

Epitmények

Az épitmények kdzmuicsatlakozasokat (viz, elektromos energia, foldgaz, telefon, csatorna), tovabba dilatalt

betonos térburkolatot (udvari parkolét) foglalnak magukban.

Az ingatlanhoz tartozé egyéb dokumentacidk a ,csatolmanyok” flilre kattintva elérhetbek.
Ha barmilyen egyéb kérdése lenne, keressen minket a honlapon talalhatd elérhetéségeink barmelyikén,

allunk szives rendelkezésére.



