3300 EGER, FELLNER JAKAB UTCA 1.

Adatlap
Vételar: 525000 000 Ft+afa| Epités éve: 1978
Telek teriilete: 2519 m? | Tulajdoni viszony: 1/1
Epitmény teriilete: 4987 m? | Magyar Telekom &ltal visszabérelt teriilet: 1605 m?

* A visszabéreltterilet, a hosszu-, és a rovidtavon visszabéreltteriileteketis tartalmazza. Ld. csatolt helyiség

kimutatas

Eger varos

Eger a 3-as féutrol Gyongyos feldl a 24-es, Kerecsend felél a 25-6s féuton haladva érhetd el, az M3-as
autopalyahoz Flizesabony érintésével 21,6 km tavolsagban lehet eljutni.

Eger kistérségi szempontbdl kdzponti szereppel felruhazottkdzépvaros, ahol jellegformald ipar is kialakutt
Komoly adottsaga mindemellett, hogy jelentds torténelmi mdlttal és miemléki éplletallomannyal
rendelkezik, melyeket az idegenforgalom terlletén hasznosit. A helytérténeti, kulturdlis értékek,
hagyomanyok a kistérség tarsadalmanak potolhatatian szellemi hagyatékai. A teleplilés arculatara,
varosszerkezetére a kisvarosias épitett kornyezet és a f6bb féutvonalak mentén az elmult évtizedekben
megépllt nagyvarosias éplletek és Uj lakdtelepek jellemzéek. Természeti adottsagainak kdszénhetben a
varosban és a kornyékén talalhatd termal- és gyogyforrasok, a Bikkbdl érkez6 patakok és az itt elteriilé
természetvédelmi dvezetek kdvetkeztében vonzé turisztikai célpontta valt, igy mar Gdilé- és flirdévarosnak
is tekinthetd. A torténelmileg is hagyomanyos szdlétermesztés és boraszataz orszagban jelentds boraszat
kbzpontta tette a térséget.

Mindezen, fentiekben felsorolt tényezdk igen vonzdak lehetnek a befektetdi csoportok szamara, hogy az

altalunk kinaltingatlan megvasarlasaban fantaziat lassanak.
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Liceum is. A torténelmi emlékeken til az ingatlan kérnyezetében varosi és megyei szintl intézmények
(Heves Megyei Rendér Fékapitanysag, Alkotmanyvédelmi Hivatal, Imola Irodahaz, Egri Ward Maria
Altalanos Iskola, Gimnazium, Kollégium és Alapfoki Mivészeti Iskola, MVH Mezdgazdasagi és
Vidékfejlesztési Hivatal, Megyehaza, stb.), valamint lakd-, kereskedelmi és szolgaltatd funkcidju éplletek
sorakoznak.

A Fellner Jakab utca a varos déli hataratol a Matyas kiraly ut (25-6s féut varosi szakasza), majd a Dedk
Ferencés a Kossuth Lajos utca vonalatkovetve kozelithetd meg. Atérségben szamos mellékutcata kozut
forgalomtdl elzartak, a gépjarmivek parkolasaraa kozterlletekencsak dijfizetés ellenében van lehetéség,
azitt 1évo parkoldhelyek szama erésen korlatozott ezértkiléndsen nagy jelentdséggel bir, és driasielényt
jelent azingatlan megvasarlasaval egyttjaro, 30 do gépjarmi parkolasatbiztositd lehetéség, melybdl az
épllet udvaran talalhaté 24 db parkoldhely és az épileten belll kialakitott 6db garazs. A helyi
tdmegkozlekedést az Agria Volan Zrt. bonyolitja, a Kossuth Lajos utcaban az 5, 5A, 5i és 8-as jelzés(
jaratoknak jeloltek ki megéllohelyet. A vasutallomas a Belvarostdl 1 km-re délre, az Allomas témél, a

helykdzi autébusz palyaudvar a Bazilika mellett talalhato.

Az ingatlan jellemzdi

A targyi ingatlan tehermentes, és
kizarélagos 1/1 tulajdonat képzi a
Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.-nek,
melynek megnevezése: kivett posta,
telektertlete: 2.519 m2.

A befektetd kedvet inspirdlandd, az
éplletben mikddd miszaki terlletek
hosszu tavu visszabérlésével a Magyar
Telekom a jovében is valtozatlanul

magas mindségl szolgaltatast tud majd y
nyUjtani a térségben, az Uj tulajdonos :
lzleti sikerességéhez is hozzajarulva stabil hosszu tavu bérldi szerzédésével. A vissza bérlendd teriiletek
pontos meghatarozasa, a bérleti szerzédés feltételeinek kidolgozasa és a felek altali elfogadasa az
ajanlattételi folyamatot megelézé targyalasok, egyeztetések végeredménye lesz majd. Tajékoztatd jellegl
visszbérleti feltételekkel kapcsolatos informaciot, a csatolt melléklet tartalmazza.

Ovezeti besorolasat tekintve, Eger Belvaros szabélyozasi tervérdl alkotott 13/2001. (II1.30.) szamu
onkormanyzati rendelet (a Helyi Epitési Szabélyzatba nem ker(lt beépitésre) az ingatlant az INT-5/K jelii

intézmények épitési dvezetébe sorolta.
Az épitési dvezet elsdsorban kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatd |étesitmények, tovabba irodak

elhelyezésére szolgal.
Az intézményi 6vezetben elhelyezhetdk:

o igazgatasi éplletek,



o egyhazi éplletek,
o oktatasi, egészségligyi, szocialis éplletek,
o a lakossagot és az idegenforgalmat szolgald intézmények, k6z8sségi szorakoztatd, kulturalis,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éplltek,
o szolgaltatd és irodaépuletek.
Kivételesen elhelyezhetdk:
o szallashely-szolgaltato épllet,
o borhaz.
Az épitési telken lakas - a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzetszamara szolgald lakasonkivil - nem

helyezhetd el.

Ingatlan ismertetése

Foldterilet

A 4951 hrsz-U, kivett posta megnevezés(, 2519 m2-es ingatlant dél-nyugatrél a Fellner Jakab utca (hrsz.
4950), dél-keletrél a Kossuth Lajos utca (hrsz. 4980/2), észak-nyugatrdl a 4958/3 hrsz-U kozterilet bvezi.
A telek észak-keletr6l a 4959/1 hrsz-U beépitett tdmbhoz és rovid szakaszon a 4959/ 2 hrsz-U kdzteriilethez
kapcsolddik.

Az épliletheztartozd, parkoloként, kdzlekeddként és rakodokéntegyarantfunkcionald udvart (beleértve a
kapualjat és a raktarak elétti parkoldkat is) viacolor térburkolat fedi. A terilet hatarait lényegében az
éplletek kilsé konturja jeldli. A dél-keleti oldalon tdmdr téglafalas, az észak-nyugatin, az arkad jellegl
traktus lezarasaval egyuttidomacél mezdés kerités hatarol. A Fellner Jakab utcai bejaratnal idomacél mezés
kapuk talalhatoak.

AKossuth Lajos utca menti beépitetlentelekrészta foldszinti (izletek bérléi vendégteraszként hasznossitiak.

Kézmivek

Az ingatlan kozmivesitése teljes kdrben megoldott, a viz-, az elektromos energia és a foldgaz ellatas,
valamint a szennyviz elvezetés kdzizemileg torténik.

Adiesel aggregathoz tartozd korabbi, foldalatti, 3.000 literes olajtartaly feltjitasatkét, 1 m3-es, felszin feletti
tartaly valtja ki. Az éplletben, az 1. és a 2,5. emeleten talalhatod egy-egy emeld berendezés, amelyek
jelenleg hasznalaton kivil vannak, mlszaki vizsgaztatasukat kdvetden, lzembe helyezhetdek. Fentieken

tul az épitmények keritést, térvilagitast, térburkolatot és automata sorompét foglainak magukban.



Epilet ‘
Fontos megjegyeznlnk |

mindenekelétt, hogy aféleg irodai és

targyald  kialakitasu helyiségekl
mellett az épllet egyedi funkcidju
tereketis tartalmaz. Az elsé emeleten
komplett varéterem, 6ltdzék, orvosi
és latogatdi  mellékhelyiségek,
vetk6zd és rendelék talalhatok
melyek kialakitasa a jelenlegi

szabalyozasnak megfeleléek. A

masodik emeleten 2-3 csillagos
szobak és egy apartman talalhatd mely eredetileg az orszagos tavkozlési vallalat mikddéséhez,
kikuldetésben Iévo kollégainak idéleges elhelyezésére szolgalt. Az elsé emeleten taldlhatd még egy 325
négyzetméteres valamikori tavk6zlés technoldgiai egybeflggé tér, mely kivaldan alkalmas eléadd, mozi
illetve szinhaz teremnek, kdnyvtarnak, kdzdsségitérnek, apincében nagy alapterilet(, 176 négyzetméteres

részbdl akar edzéteremis kialakithato.

Epitészetileg eredeti funkcidjanak megfelelden dsszetett épiiletrdl beszélhetiink, melynek konnyebb
attekintéséhez feltétlendl javasoljuk a személyes megtekintést. Kérjlik, egyeztessen kollégankkal idépontot,
hogy személyesen is be tudjuk mutatni az ingatlant.

A foldrészleten alapincézett, foldszint + 3 szint + beépitett tetéteres elrendezési, sszesen 4.987 m2 nettd
terlletd felépitmény kerdlt -
elhelyezésre. Az 1977-78-ban
kivitelezett postamlszaki épllet
mind mdszaki, mind funkcionalis
szempontok alapjan két részre
tagolhatd. A tdmb bels6 magja
nagy fesztavy, nagy terhelés(,
monolit  vasbeton  szerkezetl
mdlszaki  egység, amely a .
pinceszinten, a foldszinten, az 1.
emeleten és a 2,5. emeleten

dominal. Ehhez kapcsolddik a kis

fesztavl és terhelés(, un. gallér

részaz 1. és2. emeleten, acél pillérvazra és belsé monolit blokkra terheld, eléregyartott vasbeton paneles
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fodémekkel. Ez a kettésség jol lathatd a csatolmanyokban megtalalhaté alaprajzokonis. Az 1990-es évek
elejénbeéplilta tetbtér, amelynek alaprajza a 6. szamu csatolmanyban jelenik meg. A létesitmény részben
lapostetds, részben miemlék pala fedéssel ellatott magastetds kialakitasu.

A pincében vegyesen hasznalatban lévé és hasznalaton kivili tavkdzlési technologiai helyiségek, illetve
raktarakat talalhatok. A féldszintet szintén a tavkdzlési technoldgia foglalja el (teljes belmagassag: 4,4 m,
hasznos belmagassag: 3,7 m), amely mellett kazanhaz, szocialis blokkok és utcardl nyilé 2 db (izlet van
levalasztva. Az 1.és 2. emeleten féként irodakat és szocidlis helyiségeketrendeztek be. A belmagassag az
irodakbankb. 3 m, afolyosdkon 2,4 m. Az 1. emeleten orvosirendeld, a 2. emeleten pedig 4 vendégszobat,
konyhat és pihenét magaban foglald helyiségcsoport all rendelkezésre. Az 1. emeleten a fentieken kivdl
jelentés méretli technoldgiai termek szabadultak fel (hasznos belmagassag: 4 m), a 2,5. emeleten [évé
technoldgiai terileteket viszont jelenleg is hasznositja a Magyar Telekom Nyrt. A 3. emeleti (tetétéri),

egymasbol nyilé irodakat, mihelyeket két lépcséhazbdl lehet megkdzeliteni.

Mind a pincei, mind a tet6téri szinteket(melynek jelentds részén a belmagassag kevesebb, mint 1,90 m) a
vételar meghatarozasanal 50%-os térmértékkel vettik figyelembe. Hasonléképpen kezeltik az
Uzlethelyiségeknél a galériak terliletét, melyeket nem, csak a foldszinti nettd alapteriiletekkel kalkulattuk
az értékesitési arat.

A technoldgiai egységeknél jellemzéen pvc-s, illetve t6bb helyen betonozott padozat készilt, egyes
termekben alpadlo kerllt kialakitasra. A kozlekeddk pvc-s, az irodak és targyaldk vegyesen pvc-s és
sz6nyegpadlds, a szocidlis és kiszolgald helyiségek mazas kerdmia és gres lapos burkolatot kaptak. A falak
festettek, a vizes helyiségekben csempézettek.

A nyilaszardk tobbsége fa szerkezet, a technoldgiai egységeknél fém ajtok keriltek elhelyezésre. Az
ablakok az udvari részen mlanyag (2005 kornyékén keriltek beépitésre), mig az utcafronton - az
dnkormanyzat eléirasaihoz igazodva - fakeretes termékek. Ez utébbiak cseréje 2008-ban tortént meg. A
fltési halézatot az 1996 kornyékén beszerzett 5 db Vaillant gazkazan taplalja (ebbél jelenleg 3 db mar
lekotve), a héleaddk tagos oOntdttvas és lemezradiatorok. A légkondicionalast csak a technoldgiai
helyiségekben és egyes irodakban megoldott, a hiitést részben kdzponti-, részben split-klimakkal kertiltek
megvalositasra. A vagyonvédelmet térfigyeld kamerakkal és kartyas beléptetével vannak biztositva. A
tlzjelz6 rendszer kiépitésre kerdlt, egyes technoldgiai termekben jelzérendszer is mikodik. Az épilet

északi oldalan felvond talalhato.

Az éplilet altalanos allapota kdzepes, részleges felujitdsok az elmult idészakban is torténtek, de jelentés
korszerisitésre nem ker(lt sor.

Az ingatlanhoz tartozd egyéb dokumentaciok a ,csatolmanyok” fiilre kattintva elérhetéek.
Ha barmilyen egyéb kérdése lenne, keressen minket a honlapon talalhato elérhetéségeink barmelyikén,
allunk szives rendelkezésére.



