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3390 FÜZESABONY, KERECSENDI ÚT 14. 

 

Adatlap 

Vételár: 85 000 000 Ft+áfa Építés éve: 1950-’70 

Telek területe: 5749 m2 Tulajdoni viszony: 1/1 

Építmény területe: 926 m2 Magyar Telekom által visszabérelt terület: 221 m2 

 

Füzesabony város 

A fővárostól alig 100-km-re fekvő kisváros, Heves megye délkeleti részén, a Hevesi síkon Egertől 
légvonalban 20 km-re elhelyezkedő közlekedési csomópont. A települést keleten az Eger, nyugaton a 
Laskó-patak határolja, vasúton és közúton egyaránt jól megközelíthető. Összekötő kapocs az ország s a 
szűkebb régió minden tájegysége felé. Itt találkozik a 3-as, a 33-as főút és az M3-as autópálya, valamint a 
80-as (Budapest-Sátoraljaújhely), a 108-as (Füzesabony-Debrecen) és a 87a-s (Füzesabony-Eger) 
vasútvonal. A hatalmas áruforgalmat lebonyolító település 50 km-es körzetén belül elérhetőek a megye 
nagyobb városai - a minden tekintetben központi szerepkörű megyeszékhely, Eger - az utóbbi években 
egyre inkább víziparadicsommá 
váló Tisza-tó, a "rónaság 
pusztamúzeuma" a Hortobágyi 
Nemzeti Park.  

Füzesabony a természeti értékek 
közelsége, optimális földrajzi 
helyzete mellett más előnyökkel 
is rendelkezik: kedvező, szabad 
kapacitású munkaerő-piaci 
lehetőségek, szabad, beépíthető 
területek, befektetői igények 
infrastrukturális szolgálata 
jellemzi a várost. E hármas 
szempont jó ok arra, hogy 
befektetői szemmel is 
megismerkedjünk az általunk 
eladásra kínált ingatlannal. 

Az ingatlan közvetlen környezete  

Az értékesítésre szánt ingatlan Füzesabony északi városrészében helyezkedik el, a Kerecsendi úton. 

Megközelítése egyszerű, az M3-as autópályáról a Füzesabony-észak jelzést követve néhány perc alatt 

elérhető. Az ingatlan környezete jellemzően kertvárosias, a családi házas beépítés domináns a környező 

területeken. 
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Az ingatlan jellemzői  

A tárgyi ingatlan 

tehermentes, és kizárólagos 

1/1 tulajdonát képzi a 

Magyar Telekom Távközlési 

Nyrt.-nek, melynek 

megnevezése: kivett 

ipartelep, telekterülete: 

5.749 m2. 

A befektető kedvet 

inspirálandó, az épületben 

működő műszaki területek 

hosszú távú visszabérlésével 

a Magyar Telekom a jövőben 

is változatlanul magas 

minőségű szolgáltatást tud majd nyújtani a térségben, az új tulajdonos üzleti sikerességéhez is 

hozzájárulva stabil hosszú távú bérlői szerződésével. A vissza bérlendő területek pontos meghatározása, a 

bérleti szerződés feltételeinek kidolgozása és a felek általi elfogadása az ajánlattételi folyamatot megelőző 

tárgyalások, egyeztetések végeredménye lesz majd. 

Övezeti besorolását tekintve, Füzesabony város Helyi Építési Szabályzata alapján az ingatlan K.9.2 

övezetbe, vagyis a településüzemeltetési területek közé tartozik, ezen belül pedig „MATÁV erősítő üzem” 

az övezet megnevezése. A területen szabadonálló beépítés mellett, max. 30%-os beépítettséggel 

helyezhető el épület, az építménymagasság max. 6,5 méter lehet. A kialakítható legkisebb telekméret 

5.400 m2 lehet, így a Polgármesteri Hivatal tájékoztatása alapján a telek feltehetően nem osztható meg. 

Ingatlan ismertetése 

Földterület 

A 654 hrsz-ú, kivett ipartelep megnevezésű, 5.749 m2–es telek szabályos négyszög alakú, síkfelszínű, 

kerített. Három oldalról közterület, egy oldalról lakóépületek határolják. Az épületek a telek Kerecsendi 

úthoz közelebb eső oldalán helyezkednek el, ezen a részen az épülettel nem fedett területek jellemzően 

betonozottak. A Kerecsendi úttól távolabb eső telekrész beépítetlen, teljes egészében növényzettel fedett. 

 

Közművek 

Az ingatlan közművesítése teljes körben megoldott, a víz-, az elektromos energia  és a földgáz ellátás, 

valamint a szennyvíz elvezetés közüzemileg történik. A lakások esetében a villany- és vízfogyasztás mérése 

almérőkkel történik. Az ingatlanon található egy mikrohullámú torony. 
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Épület 

A földterületen egy főépület és három melléképület került elhelyezésre szabadonálló módon, melyek 

összes nettó alapterülete 926 m2. 

 

Az L alaprajzú, kerekítve 739 

m2 nettó területű főépület két 

ütemben épült: a magastetős 

épületrész becsléseink szerint 

az ’50-es években épülhetett 

távközlési üzemként, 

hagyományos építési módban, 

tégla falazattal, fa szerkezetű, 

cserép fedésű magastetővel. 

Az épületrész pince + földszint 

+ emelet elrendezésű. Ehhez 

kapcsolódik a ’70-es években 

épült, földszintes, lapostetős 

épületrész. Az épület nyílászárói vegyesen fém és fa anyagúak. 

 

Bejárata több helyről nyílik az udvar felől, így több technológiai helyiség és például a kazán helyiség is 

önállóan megközelíthető. A lépcsőházi bejáraton át juthatunk a pincébe, amely tárolásra alkalmas. A 

földszinten távközlés technológiai helyiségek és azokat kiszolgáló raktárak, műhelyek, irodák és szociális 

helyiségek kerültek kialakításra. Az emeleten 3 különböző méretű lakás kapott helyet, amelyek egy 

előtérből nyílnak. A padló burkolata az épületben vegyes: PVC, parketta, hidegburkolat és saválló burkolat 

mellett beton padozatot is találunk. A falak festettek és csempézettek, a lakásokban részben tapétázottak. 

 

Az épület fűtését 3 gázkazán biztosítja, a hőleadók radiátorok. Légkondicionálás a technológia igényeinek 

megfelelően kiépített. A vagyonvédelmet tűzjelző- és beléptetőrendszer szolgálja. A főépület műszaki 

állapota átlagos. A fűtésrendszert korszerűsítve volt, a felmenő szennyvíz- és vízvezetékeket, a magastető 

héjalását és a lapostető szigetelését kicserélték az utóbbi években, és sor került a lakások fürdőszobáinak 

felújítására és tisztasági festésre is. A Magyar Telekom által használt épületrész 1996-ban teljes felújításon 

esett át. Állagbeli problémáról nincs tudomásunk. 

 

Az 1. számú melléképület a délkeleti telekhatár mellett helyezkedik el, területe 82 m2. Tégla falazatú épület 

cserép fedésű magastetővel, fém ill. fa nyílászárókkal, távközlés technológiai helyiségeknek ad helyet. A 

belülről részben felújított épület állapota átlagos. A 2. számú melléképület közvetlenül az 1. számú 

melléképület mellett található, területe 79 m2. Tégla falazatú épület hullámpala fedésű magastetővel, fém 



 
 

4 
 

nyílászárókkal. Raktárként használják, állapota közepes. A tároló épület az északnyugati telekhatárnál 

található, területe 53 m2, raktározásra használják. Tégla falazatú, hullámpala fedésű épület, állapota 

közepes. 

Az építmények mindezeken túl kerítést, térvilágítást és térburkolatokat foglalnak magukba. 

Környezetszennyezési problémáról nincs tudomásunk. 

  

Az ingatlan könnyebb áttekintéséhez feltétlenül javasoljuk a személyes megtekintést. Kérjük, egyeztessen 

kollégánkkal időpontot, hogy személyesen is be tudjuk mutatni az ingatlant. 

 

Az ingatlanhoz tartozó egyéb dokumentációk a „csatolmányok” fülre kattintva elérhetőek. 

Ha bármilyen egyéb kérdése lenne, keressen minket a honlapon található elérhetőségeink bármelyikén, 

állunk szíves rendelkezésére. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


