3390 FUZESABONY, KERECSENDI UT 14.

Adatlap
Vételar: 85 000 000 Ft+afa | Epités éve: 1950-'70
Telek teriilete: 5749 m? Tulajdoni viszony: 1/1
Epitmény teriilete: 926 m* Magyar Telekom altal visszabérelt teriilet: 221 m*

Flizesabony varos

A févarostdl alig 100-km-re fekvé kisvaros, Heves megye délkeleti részén, a Hevesi sikon Egertdl
légvonalban 20 km-re elhelyezkedé kdzlekedési csomdpont. A teleplilést keleten az Eger, nyugaton a
Laské-patak hatarolja, vastton és kézdton egyarant jol megkozelithets. Osszekédtd kapocs az orszag s a
szlikebb régié minden tajegysége felé. It talalkozik a 3-as, a 33-as f6ut és az M3-as autdpalya, valamint a
80-as (Budapest-Satoraljaujhely), a 108-as (Flzesabony-Debrecen) és a 87a-s (Flzesabony-Eger)
vasutvonal. A hatalmas aruforgalmat lebonyolit6 telepllés 50 km-es kdrzetén bellll elérhetéek a megye
nagyobb varosai - a minden tekintetben kdzponti szerepkdr(i megyeszékhely, Eger - az utobbi években
egyre inkabb viziparadicsomma

vald  Tiszatd, a "rdnasag
pusztamuzeuma" a Hortobagyi o
Nemzeti Park.
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Flizesabony a természeti értékek
kdzelsége, optimalis foldrajzi
helyzete mellett mas elénytkkel
is rendelkezik: kedvezd, szabad
kapacitasu munkaeré-piaci
lehet6ségek, szabad, beépithetd
teriletek, befektet6i igények
infrastrukturalis szolgalata
jellemzi a varost. E harmas
szempont j0 ok arra, hogy
befektetdi szemmel is
megismerkedjink az altalunk
eladasra kinalt ingatlannal.
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i Kerecsendi ut 14
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Az ingatlan kézvetlen kdrnyezete

Az értékesitésre szant ingatlan Flzesabony északi varosrészében helyezkedik el, a Kerecsendi Uton.
Megkozelitése egyszer(, az M3-as autdpalyardl a Flizesabony-észak jelzést kovetve néhany perc alatt
elérhetd. Az ingatlan kdrnyezete jellemzéen kertvarosias, a csaladi hazas beépités dominans a kérnyezd
teruleteken.



Az ingatlan jellemzGi

A targyi ingatlan
tehermentes, és kizardlagos
1/1  tulajdonat képzi a

Magyar Telekom Tavkozlési

Nyrt.-nek, melynek
megnevezése: kivett
ipartelep, telekterdlete:
5749 m2.

A befektetd kedvet
inspirdlandd, az épuletben
mikdddé muszaki terlletek
hosszu tavu visszabérlésével

aMagyar Telekom a jovében

is  valtozatlanul  magas
mindségl szolgdltatast tud majd nyujtani a térségben, az (j tulajdonos Uzleti sikerességéhez is
hozzajarulva stabil hosszu tavu bérléi szerz6désével. A vissza bérlendé teriiletek pontos meghatarozasa, a
bérleti szerz6dés feltételeinek kidolgozasa és a felek altali elfogadasa az ajanlattételi folyamatot megelézé
targyalasok, egyeztetések végeredménye lesz majd.

Ovezeti besoroldsat tekintve, Flizesabony véros Helyi Epitési Szabalyzata alapjan az ingatlan K.9.2
dvezetbe, vagyis a teleplléstizemeltetési tertiletek kozé tartozik, ezen belil pedig ,MATAV erésitd lizem”
az Ovezet megnevezése. A terlleten szabadonalld beépités mellett, max. 30%-0s beépitettséggel
helyezhet6 el éplilet, az épitménymagassag max. 6,5 méter lehet. A kialakithatd legkisebb telekméret

5.400 m2 lehet, igy a Polgarmesteri Hivatal tajékoztatasa alapjan a telek feltehetéen nem oszthatd meg.

Ingatlan ismertetése

Foldtertlet

A 654 hrsz-U, kivett ipartelep megnevezés(, 5.749 m2-es telek szabalyos négyszog alaku, sikfelszind,
keritett. Harom oldalrol kdzterlilet, egy oldalrdl lakdépliletek hataroljak. Az épliletek a telek Kerecsendi
uthoz kozelebb es6 oldalan helyezkednek el, ezen a részen az éplilettel nem fedett terliletek jellemzéen
betonozottak. A Kerecsendi Uttol tavolabb esé telekrész beépitetlen, teljes egészében névényzettel fedett.

Kézmdvek

Az ingatlan k6zmuvesitése teljes kdrben megoldott, a viz-, az elektromos energia és a féldgaz ellatas,
valamint a szennyviz elvezetés kdzlizemileg torténik. A lakasok esetében a villany- és vizfogyasztas mérése
almérdkkel torténik. Az ingatlanon talalhaté egy mikrohullamu torony.
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Epllet
A foldteriileten egy féépllet és harom melléképilet kerllt elhelyezésre szabadonalld mddon, melyek
dsszes nettd alapterllete 926 m2.

Az L alaprajzu, kerekitve 739
m2 nettd terllet( féépilet két
Gtemben éplilt: a magastetds
éplletrész becsléseink szerint
az '50-es években épllhetett
tavkozlési Uzemkeént,
hagyomanyos épitési modban,
tégla falazattal, fa szerkezet,
cserép fedésl magastetdvel.

Az épliletrész pince + foldszint
+ emelet elrendezés(. Ehhez

kapcsolodik a '70-es években

épdlt, foldszintes, lapostetds
éplletrész. Az éplilet nyilaszarodi vegyesen fém és fa anyaguak.

Bejarata tdbb helyrél nyilik az udvar feldl, igy tobb technoldgiai helyiség és példaul a kazan helyiség is
dnalléan megkdzelithetd. A lépcséhazi bejaraton at juthatunk a pincébe, amely tarolasra alkalmas. A
foldszinten tavkozlés technoldgiai helyiségek és azokat kiszolgald raktarak, mdhelyek, irodak és szocialis
helyiségek kerlltek kialakitasra. Az emeleten 3 kiilonbdzd méretli lakds kapott helyet, amelyek egy
el6térbdl nyilnak. A padld burkolata az éplletben vegyes: PVC, parketta, hidegburkolat és savallé burkolat
mellett beton padozatot is talalunk. A falak festettek és csempézettek, a lakdsokban részben tapétazottak.

Az épllet flitését 3 gazkazan biztositja, a héleadok radiatorok. Légkondicionalas a technoldgia igényeinek
megfelel6en kiépitett. A vagyonvédelmet tlizjelz6- és beléptetérendszer szolgalja. A f6épilet miszaki
allapota atlagos. A f(itésrendszert korszer(sitve volt, a felmend szennyviz- és vizvezetékeket, a magastetd
héjalasat és a lapostetd szigetelését kicserélték az utdbbi években, és sor kerilt a lakasok flirdészobainak
felujitasara és tisztasagi festésre is. A Magyar Telekom altal hasznalt épiletrész 1996-ban teljes feldjitason
esett at. Allagbeli problémard| nincs tudomasunk.

Az 1.szamu melléképllet a délkeleti telekhatar mellett helyezkedik el, terlilete 82 m2. Tégla falazatu épllet
cserép fedésl magastetével, fém ill. fa nyilaszarokkal, tavkdzlés technoldgiai helyiségeknek ad helyet. A
bellilrél részben felljitott épllet allapota atlagos. A 2. szamu melléképllet kdzvetlenll az 1. szamu

melléképilet mellett talalhato, terlilete 79 m2. Tégla falazatu épllet hullampala fedés( magastetével, fém



nyilaszarokkal. Raktarként hasznaljak, allapota kdzepes. A tarold épllet az északnyugati telekhatarnal
talalhatd, terllete 53 m2, raktarozasra hasznaljak. Tégla falazatu, hullampala fedésd épilet, allapota
kdzepes.

Az épitmények mindezeken tul keritést, térvilagitast és térburkolatokat foglalnak magukba.
Kdrnyezetszennyezési problémardl nincs tudomasunk.

Az ingatlan konnyebb attekintéséhez feltétlendl javasoljuk a személyes megtekintést. Kérjik, egyeztessen
kollégankkal idépontot, hogy személyesen is be tudjuk mutatni az ingatlant.

Az ingatlanhoz tartozd egyéb dokumentaciok a ,csatolmanyok” flilre kattintva elérhetéek.
Ha barmilyen egyéb kérdése lenne, keressen minket a honlapon talalhatd elérhetéségeink barmelyikén,
allunk szives rendelkezésére.



