4100 Berettydujfalu, Dézsa Gydrgy utca 64.

Adatlap
Vételar: 30 000 000 Ft+afa | Epités éve: 1950
) osztatlan
Telek teriilete: 1280 m” | Tulajdoni viszony: kozos
Epitmény teriilete: 532 m* Magyar Telekom altal visszabérelt teriilet: 0m’

Berettydujfalu

Hajdu-Bihar megye 6todik legnépesebb varosa a Berettyd folyd partjan, Debrecentél 43, Nagyvaradtdl kb.
35 km-re helyezkedik el. Gépkocsival a 42 és a 47-es féuton kozelitheté meg.

Berettydujfalu kistérségi kdzpont, jelentés mértékben lat el kdzigazgatasi, szolgaltatasi, kdzmUvelddési,
egészségligyi és gazdasagi feladatokat. Helyi gazdasaga és egyéb adottsagai a nagyobb igazgatasi
egységeken belll megyei fontossagu telepiiléssé teszik. A centralizalt varos lakddvezetekkel korllvett
kdzponti és északi része funkcidgazdagabb, mint a tdbbi térsége, ahol a human és a kdzdsségi funkciok
jorészt hianyoznak. A kdzlekedési, tavkozlési és infrastrukturalis adottsagai jok. Kozponti szerepét jelzi,
hogy alap- és kozépfoku oktatasi intézményeiben kdzel négyezer diak tanul, s itt mikddik a kornyék
egészséglgyi ellatasat szolgald, hétszaz agyas terdleti kdrhaz is. A varosias fejl6dést mutatja a kilencvenes

években megéplilt uszoda és sportcsarnok is.
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Megkozelitése gyalogosan és gépjarmlvel is egyszerl. Parkolas az ingatlan elétt és a kdzvetlen

szomszédsagaban, az aruhaz parkoldjaban lehetséges.



Az ingatlan jellemz6i

A targyi ingatlan osztatlan ko6z6s tulajdonat képzi a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.-nek 1280/1614-es,
illetve Szitdé Marta Zsuzsanna maganszemélynek 334/1614-es tulajdoni hanyadban, melynek
megnevezése: kivett irodahaz, telekterdlete: 1.614 m2.

Ingatlan ismertetése

Foldterllet

A 2146/2 hrsz-U, kivett irodahaz
megnevezésl, 1.614 m2-es telek a
Dozsa Gyorgy utca feldl 23 m széles
utcafronttal rendelkezik. Az épulettel
nem fedett telekterlleten, részben
kiszolgald utak, szilard burkolat van
kiépitve, részben ndvényzet talalhaté
rajta. Hatarvonalai egyenes vonaluak.
Felszine sik, egyenletes, OGvezeti
besorolasa lakddvezeti. Az ingatlanon

minden kdzm( megtalalhatd, gaz és
vizbekdtése a Ddzsa Gyorgy utcarol van.
Az ingatlanrészhez tartozo terlileten a fold alatt a Magyar Telekom kébelcsatornai, alépitményei talalhatok.
Az ingatlan jelenlegi forméaban a beépitési szazaléka, a telek mérete, valamint az alépitmények miatt Uj
lakoépulettel nem épithetd be.

Kozmvek

Az ingatlan kdzmvesitése teljes kdrben megoldott.

Epdlet

A foldterlleten két kilénbozd idében
épitett épuletrészbdl allé felépitmény
talalhatd: egy régebbi, az 1950-es
években megvaldsitott féldszintes haz,
6s a kétszintes mdlszaki épllet (a
foldszintes haz rész utcai frontja, 136
m2 éplletrész 2004. évben eladasra
kerdlt). A 2146/2-es helyrajzi szamu
terlleten allé, az értékesités targyat
jelentd épliletegyittes 0sszes hasznos

szintterllete 532 m2 az aldbbiak
szerint:
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Megnevezés Terllet mérete (m2)

irodak, pénztar 252,46
raktar 60,62
szoc (01t6z8, vizesblokk, teakonyha) 83,3
kozlekedd teruletek 70,6
gépészeti terliletek 15,27
egyéb helyiségek 5,7
Porta 141
gépkocsi tarold 29,4
Osszesen 531,45

A régi éplilet foldszintes, hagyomanyos szerkezet(, fél-nyeregtetds kialakitasu. F6 tartd szerkezetei: beton
savalapozas, tégla felmend falazattal. Fodémszerkezete boritott fagerendas, tetészerkezete hagyomanyos
acsszerkezet, betoncserép fedéssel. A valaszfalak 10 cm vastag valaszfallapbdl készlltek.

Az épllet hatsd részét utdlag hozzaépitették a meglévé épllethez, ezért a belmagassag valtozo: 2,80- 3,50
m.

A nyilaszardk fabdl készilt hdszigetelt Gvegezési ablakok, illetve palldtokos ajtdk. Az irodarész bejarati
ajtaja acél szerkezet(.

A padldburkolat, simitott beton, PVC, mazas keramia. A falak meszeltek, a vizes helyiségekben kb. 1,5 m
magassagig csempe burkolattal.

Az épliletrész flitése kildn gazkazanrdl torténik.

Az épllet a '90-es évek kdzepén felujitdason ment keresztiil. Akkor kaptak a nyilaszardk hészigetelt
Uvegezést. A tetGszerkezet a vakolat, festés felujitasra kerdltek, Uj h6-kdzpontot szereltek be. Az 61téz6 rész
tobb éve hasznalaton kivil all.

A miuszaki épllet a telek belsé részén éplilt fel, kétszintes elrendezési, hagyomanyos épitésmaddban
megvaldsult magastetds haz. A felmend teherhordd szerkezet vakolattal ellatott téglafal, az épllet fedése
Lindab tetécserép.

Az épllet befoglald mérete 16,1x14,0 m. Foldszintjén gépkocsi tarold, raktarak, gépészeti terliletek és
irodai helyiségek, az emeleti szinten jellemzden irodai terliletek vannak. A kishajlasszogl tet6tér
beépitetlen.

Az épllet konnyebb attekintéséhez feltétlenil javasoljuk a személyes megtekintést. Kérjlk, egyeztessen
kollégankkal id6pontot, hogy személyesen is be tudjuk mutatni az ingatlant.

Az ingatlanhoz tartozd egyéb dokumentaciok a ,csatolmanyok” fiilre kattintva elérhet6ek.

Ha barmilyen egyéb kérdése lenne, keressen minket a honlapon talalhatd elérhetéségeink barmelyikén,

allunk szives rendelkezésére.



