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Budapest, Kert köz 18-20. 
 

Adatlap 

Vételár: 195 000 000 Ft+ áfa Építés éve: 1998 

Telek területe: 1612 m2 Tulajdoni viszony: 1/1 

Építmény területe: 1189 m2 Magyar Telekom által visszabérelt terület: 296 m2 

 

Budapest XV. kerülete 

A Rákospalota – Pestújhely – Újpalota városrészeket egységbe olvasztó XV. kerület alig több mint fél 

évszázada része Budapestnek. A XV. kerület a Duna bal partján helyezkedik el, a Pesti-síkság és a főváros 

északi részén.  

A kerületet északon Dunakeszi és Dunakeszi-alsó, észak-keleten Fót, keleten Csömör határolja.  

A fővárosból kisugárzó erő szüntelenül segítette a fejlődést, előmozdította iparának, gazdaságának 

kialakulását, kikényszerítette agrárkultúrájának folyamatos megújulását, létrehozva Pestújhely községet.  

A kerület szerkezetét alapvetően az ÉK-DNy-i és az ÉNy-DK-i közlekedési tengelyek határozzak meg, 

amelyek felosztják különböző funkcionális szektorokra a területet. A főbb útvonalak és az M0 autópálya 

mentén nagyobb arányban és koncentráltan jelennek meg a gazdasági és kereskedelmi funkciók. A 

védettebb belső területeken a lakófunkció dominanciája jellemző. A közigazgatási határ mellett 

zöldterületek helyezkednek el. A vasút hálózat is meghatározó a kerület szerkezetében, hiszen mellette az 

iparterületek elhelyezkedése tapasztalható, amelyek mára már elavultak, funkcióváltásuk indokolt. 

Az ingatlan közvetlen környezete 

Az ingatlan a főváros XV. 

kerületében, Rákospalotán, az M3-

as autópálya bevezető szakaszától 

ill. a Régi Fóti úttól észak-nyugatra 

eső, a Fő úttal párhuzamos Kert 

köz mentén helyezkedik el. A 

környéken földszint + 3-4 emeletes 

paneles épületek sorakoznak. A 

lakótelepet családi házas, 

helyenként zártsorú beépítettségű 

utcák övezik, amelyekbe kisebb 

kereskedelmi és szolgáltató 

egységek ékelődnek. Az Énekes utcától (ide csatlakozik a Kert köz is) észak, észak-keletre ipari bázisokat 

(MAYEX, In-Management) alakítottak ki. A Kossuth és Fő út kereszteződésénél református templom áll. 
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A cím alatti létesítmény az M3-as autópálya bevezető szakaszától a Szentmihályi utat, majd a Régi Fóti utat 

és a Kazinczy utcát érintve (az utóbbival a Fő utat keresztezve) közelíthető meg. A Kert köz az Énekes utca, 

valamint a Pozsony utcát és a Fő utat átkötő Kajár utca között biztosítja a kapcsolatot. A térségben az 

úthálózat kiépítettsége megfelelő, a pályatestek burkolatát viszont sok helyen javítani kell. A gépjárművek 

parkolására a közterületeken (útpályák mentén, lakótelepi parkolókban) van lehetőség. A közeli Fő úton és 

a Kossuth utcán az 5, 104, 104A, 204 és 231 jelzésű buszok közlekednek, a Pozsony utcát a 12-es villamos 

vonala érinti. A Rákospalota-Kertváros vasúti megállót a Csomád utcánál alakították ki. 

Földterület, jogi helyzet 

A tárgyi létesítményhez a 88386 

helyrajzi számon nyilvántartott, 

1.612 m2 nagyságú, "kivett 

távbeszélő központ" megnevezésű 

földterület tartozik. Az ingatlan 

tulajdonosa 1/1 tulajdoni 

hányadban a Magyar Telekom 

Távközlési Nyrt.. A tulajdoni lap III. 

részén 26,8 m2 helyiség, valamint a 

kapcsolódó 10 kV-os kábel által 

elfoglalt területre használati jogot 

jegyeztek be a Budapesti 

Elektromos Művek Rt. Észak-Pesti Üzletigazgatósága jogosultságaként. 

 

A tömböt észak-keletről a 88415/6 hrsz-ú közterület, észak-nyugatról a Lóvasút köz menti lakótelep (hrsz. 

88378), dél-keletről a Kert köz (hrsz. 88387) övezi. Az egység dél-nyugatról a 88385/2 hrsz-ú ingatlanhoz 

kapcsolódik. Az L alakú földrészlet észak-keletről 43, dél-keletről 47, észak-nyugatról 31 méteres fronttal 

rendelkezik. 

A területet észak-nyugatról és dél-keletről mészhomok téglával burkolt beton lábazatos és pilléres, 

hegesztett acélhálós megoldással zárták le, az udvari részen acéltartós, drótfonatos kerítés készült. Az utcai 

bejáratoknál idomacél keretes, hegesztett acélhálós kapukat helyeztek el. A cím alatti épület udvari 

homlokzata előtt viacolor elemes járda és aszfalt burkolattal stabilizált bejáró út húzódik, a közlekedési 

vonalat dél-nyugatról, a Kert közről nyitott bejáratnál aszfaltozott térburkolat (kitérő) egészíti ki. 

 

Megjegyzés: A cím alatti távbeszélő központnál az észak-nyugati ill. dél-keleti oldalon kialakított, 

lényegében az épület vonalát követő kerítés nem a jogi telekhatárt jelöli. A létesítményhez 

észak-keletről ~11 méteres, dél-keletről ~5 méteres földsáv tartozik, amely jelenleg a 

közterület felől nyitott. 
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 A Lóvasút köz menti lakótelep kerítéssel történt lezárásával az egységnél az áthajtás 

lehetősége gyakorlatilag megszűnt, a 88385/2 hrsz-ú ingatlant az telek észak-nyugati 

oldalán átjárva közelítik meg. 

Épület 

Az alápincézetlen, földszint + emelet 

+ részben beépített tetőteres épületet 

vasbeton pillérvázas megoldással 

1998-ban kivitelezték. Az 

oldalhatárolást (vázkitöltést) tégla 

falazattal valósították meg. A 

födémeket monolit vasbeton lemezes 

mezők alkotják. A kontyolt nyereg 

alakú, a gerincvonalon lapostetős 

jelleggel kiszélesített fa tető ferde 

síkjaira síkpala fedés került. A külső 

homlokzatot mészhomok tégla 

burkolattal látták el. A nyílászárók 

aluprofil szerkezetek, az üvegezést fényvisszaverő réteg árnyékolja. A belső térben acéltokos furnérozott 

ajtók találhatók. A szintek közti kapcsolatot 3 karú, acélcső korlátos vasbeton lemezlépcső biztosítja. 

 

A felépítmény belső tereiben gres lapos, műgyanta bevonatos beton, pvc-s és álpadlós padozat készült. A 

vakolt falakat üvegszálas erősítésű tapéta és műanyag festés borítja, a felületképzést – a funkcionális 

szempontok alapján – csempézés egészíti ki. Az esztétikai színvonalat helyenként álmennyezettel emelték. 

A lemezradiátorokkal felszerelt fűtési hálózatot VIESSMANN Vitola gázkazán táplálja, a használati 

melegvizet RELIANCE 501 típusú bojlerban állítják elő. A klimatizálásról (jellemzően a technológiai 

helyiségekben) DAIKIN és GENEX berendezésekkel gondoskodtak. A vagyonvédelmet kamerás térfigyelő, 

beléptető, riasztó, tűzjelző és gázérzékelő rendszerrel biztosítják, az automata oltóegységeket leszerelték. 

A világítást fénycsöves armatúrák, álmennyezetbe illesztett fényforrások és egyedi lámpák szolgáltatják. Az 

anyagmozgatást 1 tonnás teherbírású DEMAG futómacska segíti. A légtechnikai és a gyengeáramú 

adatátviteli vezeték kiépítésre került. A létesítményhez antennatorony tartozik, amelyet a tetőtéri szint feletti 

monolit vasbeton tartóra telepítettek. 

Az épület esztétikai és műszaki színvonala közepes. A létesítménynél a burkolatok helyenként kopottak, a 

felületképzések néhol elszíneződtek. A nyílászárók funkcionálisan megfelelnek. A külső homlokzat és a 

tetősíkok egységesek, a héjalás hibájára utaló beázások nem keletkeztek. A gépészeti rendszerek a 

zavartalan működtetés feltételeit biztosítják.   
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Építmények 

Az ingatlan közművesítését teljes körben megoldották, a víz- (napi vízkontingens 4  m3/nap, éves 

vízkontingens 1200 m3/év), az elektromos energia (rendelkezésre álló villamos teljesítmény 200 kW, 

jelenleg lekötött villamos teljesítmény 100 kW) és a földgáz (lekötött teljesítmény 16 m3/h) ellátás, valamint 

a szennyvíz elvezetés közüzemileg történik. 

 

Az épület könnyebb áttekintéséhez feltétlenül javasoljuk a személyes megtekintést. Kérjük, egyeztessen 

kollégánkkal időpontot, hogy személyesen is be tudjuk mutatni az ingatlant. 

Az ingatlanhoz tartozó egyéb dokumentációk a „csatolmányok” fülre kattintva elérhetőek. 

Ha bármilyen egyéb kérdése lenne, keressen minket a honlapon található elérhetőségeink bármelyikén, 

állunk szíves rendelkezésére. 

 


