Budapest, Kert kdz 18-20.

Adatlap
Vételar: 195 000 000 Ft+ 4fa | Epités éve: 1998
Telek terilete: 1612 m? | Tulajdoni viszony: 1/1
Epitmény terlete: 1189 m? | Magyar Telekom altal visszabérelt teriilet: 296 m?

Budapest XV. keriilete

A Rékospalota - Pesttjhely - Ujpalota varosrészeket egységbe olvasztd XV. kertilet alig tébb mint fél
évszazada része Budapestnek. A XV. keriilet a Duna bal partjan helyezkedik el, a Pesti-siksag és a févaros
északi részén.

A kerlletet északon Dunakeszi és Dunakeszi-also, észak-keleten Foét, keleten Csdmor hatarolja.

A févarosbol kisugarzd erdé szlintelenll segitette a fejlédést, eldmozditotta iparanak, gazdasaganak
kialakulasat, kikényszeritette agrarkulturajanak folyamatos megujulasat, létrehozva Pestujhely kdzséget.
A keriilet szerkezetét alapvetéen az EK-DNy-i és az ENy-DK-i kozlekedési tengelyek hatarozzak meg,
amelyek felosztjak kilonbdzé funkcionalis szektorokra a teriletet. A f6bb Utvonalak és az MO autépalya
mentén nagyobb aranyban és koncentraltan jelennek meg a gazdasagi és kereskedelmi funkcidk. A
védettebb belsd terlileteken a lakofunkcid dominancidja jellemzé. A kozigazgatasi hatar mellett
z6ldterlletek helyezkednek el. A vasut haldzat is meghatarozo a kerllet szerkezetében, hiszen mellette az

iparteriiletek elhelyezkedése tapasztalhatd, amelyek mara mar elavultak, funkciévaltasuk indokolt.
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egységek ékelddnek. Az Enekes utcatol (ide csatlakozik a Kert koz is) észak, észak-keletre ipari bazisokat

(MAYEX, In-Management) alakitottak ki. A Kossuth és Fé Ut keresztezéddésénél reformatus templom all.



A cim alatti létesitmény az M3-as autdpalya bevezeté szakaszatdl a Szentmihalyi utat, majd a Régi Foti utat
és a Kazinczy utcat érintve (az utdbbival a F6 utat keresztezve) kozelithetd meg. A Kert koz az Enekes utca,
valamint a Pozsony utcat és a F§ utat atkoté Kajar utca kozott biztositja a kapcsolatot. A térségben az
uthaldzat kiépitettsége megfeleld, a palyatestek burkolatat viszont sok helyen javitani kell. A gépjarmdvek
parkolasara a kdzterileteken (Utpalyak mentén, lakdtelepi parkoldkban) van lehetdség. A kbzeli FS uton és
a Kossuth utcan az 5, 104, 104A, 204 és 231 jelzésti buszok kdzlekednek, a Pozsony utcat a 12-es villamos
vonala érinti. A Rakospalota-Kertvaros vasuti megallot a Csomad utcanal alakitottak ki.

Foldtertlet, jogi helyzet

A targyi létesitményhez a 88386
helyrajzi szamon  nyilvantartott, =4§
1612 m? nagysagu, ‘kivett |
tavbeszéld kdzpont" megnevezésl
foldtertlet tartozik. Az ingatlan
tulajdonosa 1/1 tulajdoni
hanyadban a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt.. A tulajdoni lap Il
részén 26,8 m? helyiség, valamint a
kapcsolodd 10 kV-os kabel altal
elfoglalt terlletre hasznalati jogot

jegyeztek be a  Budapesti
Elektromos Mivek Rt. Eszak-Pesti Uzletigazgatdsaga jogosultsagaként.

Atombdt észak-keletrdl a 88415/6 hrsz-U kdzterlilet, észak-nyugatrdl a Lovasut kdz menti lakotelep (hrsz.
88378), dél-keletrdl a Kert kdz (hrsz. 88387) dvezi. Az egység dél-nyugatrdl a 88385/2 hrsz-U ingatlanhoz
kapcsolddik. Az L alaku féldrészlet észak-keletrdl 43, dél-keletrdl 47, észak-nyugatrdl 31 méteres fronttal
rendelkezik.

A teriiletet észak-nyugatrél és dél-keletr6l mészhomok téglaval burkolt beton labazatos és pilléres,
hegesztett acélhalds megoldassal zartak le, az udvari részen acéltartds, drotfonatos kerités készilt. Az utcai
bejaratoknal idomacél keretes, hegesztett acélhalds kapukat helyeztek el. A cim alatti épllet udvari
homlokzata el6tt viacolor elemes jarda és aszfalt burkolattal stabilizalt bejard Ut huzodik, a kdzlekedési
vonalat dél-nyugatrdl, a Kert kozrél nyitott bejaratnal aszfaltozott térburkolat (kitérd) egésziti ki.

Megjegyzés: A cim alatti tavbeszélé kdzpontnal az észak-nyugati ill. dél-keleti oldalon kialakitott,
lényegében az éplilet vonalat kdvetd kerités nem a jogi telekhatart jeldli. A létesitményhez
észak-keletrél ~ 11 méteres, dél-keletrél ~5 méteres foldsav tartozik, amely jelenleg a
kdzterdlet feldl nyitott.



A Ldvasut kéz menti lakotelep keritéssel tortént lezarasaval az egységnél az athajtas
lehetésége gyakorlatilag megszlint, a 88385/2 hrsz-u ingatlant az telek észak-nyugati
oldalan atjarva kozelitik meg.

Eptilet

Az alapincézetlen, foldszint + emelet
+ részben beépitett tetéteres éplletet
vasbeton pillérvazas megoldassal
1998-ban kivitelezték. Az
oldalhatarolast  (vazkitoltést) tégla
falazattal ~ valdsitottdk  meg. A
fodémeket monolit vasbeton lemezes
mezbk alkotjak. A kontyolt nyereg
alaku, a gerincvonalon lapostetds
jelleggel kiszélesitett fa tetd ferde
sikjaira sikpala fedés kerdlt. A kiilsé

homlokzatot ~ mészhomok  tégla
burkolattal lattak el. A nyilaszarok
aluprofil szerkezetek, az (ivegezést fényvisszaverd réteg arnyékolja. A belsd térben acéltokos furnérozott
ajtok talalhatok. A szintek kozti kapcsolatot 3 kard, acélcs6 korlatos vasbeton lemezlépcsé biztositja.

Afelépitmény belsé tereiben gres lapos, mligyanta bevonatos beton, pvc-s és alpadlds padozat készilt. A
vakolt falakat (ivegszalas erésités( tapéta és mianyag festés boritja, a fellletképzést - a funkcionalis
szempontok alapjan - csempézés egésziti ki. Az esztétikai szinvonalat helyenként almennyezettel emelték.
A lemezradiatorokkal felszerelt fiitési halézatot VIESSMANN Vitola gazkazan taplalja, a hasznalati
melegvizet RELIANCE 501 tipusu bojlerban allitjak eld. A klimatizalasrol (jellemzéen a technoldgiai
helyiségekben) DAIKIN és GENEX berendezésekkel gondoskodtak. A vagyonvédelmet kameras térfigyeld,
beléptetd, riasztd, tlzjelzd és gazérzékeld rendszerrel biztositjak, az automata oltdegységeket leszerelték.
Avilagitast fénycsdves armaturak, almennyezetbe illesztett fényforrasok és egyedi lampak szolgaltatjak. Az
anyagmozgatast 1 tonnas teherbirasi DEMAG futdomacska segiti. A légtechnikai és a gyengearamu
adatatviteli vezeték kiépitésre kerdilt. A Iétesitményhez antennatorony tartozik, amelyet a tet6téri szint feletti
monolit vasbeton tartéra telepitettek.

Az éplilet esztétikai és miiszaki szinvonala kdzepes. A létesitménynél a burkolatok helyenként kopottak, a
fellletképzések néhol elszinezddtek. A nyilaszardk funkcionalisan megfelelnek. A kilsé homlokzat és a
tetésikok egységesek, a héjalas hibajara utald bedzasok nem keletkeztek. A gépészeti rendszerek a
zavartalan mukddtetés feltételeit biztositjak.



Epitmények

Az ingatlan kézmivesitését telies korben megoldottak, a viz- (napi vizkontingens 4 m?*/nap, éves
vizkontingens 1200 m®/év), az elektromos energia (rendelkezésre 4llé villamos teljesitmény 200 kW,
jelenleg lekétott villamos teljesitmény 100 kW) és a foldgaz (lekatott teljesitmény 16 m3/h) ellatas, valamint

a szennyviz elvezetés kdzlizemileg torténik.

Az éplilet konnyebb attekintéséhez feltétlenll javasoljuk a személyes megtekintést. Kérjik, egyeztessen
kollégankkal idépontot, hogy személyesen is be tudjuk mutatni az ingatlant.

Az ingatlanhoz tartozd egyéb dokumentaciok a ,csatolmanyok” filre kattintva elérhetéek.

Ha barmilyen egyéb kérdése lenne, keressen minket a honlapon talalhatd elérhetéségeink barmelyikén,
allunk szives rendelkezésére.



